Stadt Kirchenlamitz

Umweltbericht

Zum

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Kindertagesstatte
Schwarzenbacher Stra3e”

Reut”

Bearbeitungsstand: 27.03.2025

STADT LAND FANCK Landschaftsarchitektur + Okologie 1von 9



Auftraggeber Projekt: Stadt Kirchenlamitz

Stadt Kirchenlamitz
Marktplatz 3
95158 Kirchenlamitz

Landschaftsarchitekt: STADT - LAND - FANCK
Landschaftsarchitektur und Okologie
Maximilianplatz 37
95643 Tirschenreuth
post@stadt-land-fanck.de
Tel.: 09631/ 7980697

Bearbeiterin: Lena Kellner, B.Eng. Landschaftsarchitektin

Gisela Fanck-Reiter, Dipl.- Ing. Univ.
Landschaftsarchitektin

STADT LAND FANCK Landschaftsarchitektur + Okologie 2von 9



Inhaltsangabe:

1. Einflhrung

. Ubergeordnete Ziele und Planungen
. Bestandsaufnahme

. Beschreibung des Eingriffs

. MinderungsmafBnahmen

. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach BayKompV. und Leitfaden

N o g BN

. AusgleichsmaBnahmen
M1 und M4 Anlage einer mesophilen Hecke (B112)
M2 Anlage artenreicher Sdume und Staudenfluren feuchter Auspragung (K133)
M3 Anlage einer Streuobstwiese auf extensivem Griinland (B431)

8. Fazit

STADT LAND FANCK Landschaftsarchitektur + Okologie

o~ 00 o O U B~ B>

O 00 0o

3von @9



1. Einfiihrung

Die Stadt Kirchenlamitz beabsichtigt siidwestlich der Grund- und Mittelschule Kirchenlamitz eine
neue Kindertagesstatte zu errichten. Es sollen 4 Gruppen flr den Kindergarten mit je 25 Platzen
fir Kinder von drei bis sechs Jahren sowie 4 Gruppen fiir den Kinderhort mit je 25 Platzen geplant
und realisiert werden. Eine mogliche Erweiterung fiir die Kinderkrippe soll beriicksichtigt werden.
Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Ortsrand von Kirchenlamitz, angrenzend an ein
Schulareal. Es umfasst folgende Flurnummern der Gemarkung Kirchenlamitz: TF 2478; TF 2640,
TF 2654, TF 2655; TF 2658/21; TF 2658/22; TF 2692; TF 2693; TF 2693/2; TF 2694, TF 2695 (TF =
Teilflache).

Fir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan, deshalb wird Baurecht durch den
vorliegenden Bebauungsplan geschaffen.

Die Plan- und Eingriffsflache wird derzeit liberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die Eingriffsreg-
lung wird im Bereich des Bebauungsplans gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” angewendet, die Ausgleichsflachen fiir die librigen beanspruchten Bereiche liegen im
AuBenbereich und werden gemaf BayKompV. ermittelt.

In der folgenden Tabelle ist der Bedarf an Grund und Boden dargestellt.

Nutzung Flache

Flachen fir den Gemeinbedarf ca. m2 4.616
offentliche Verkehrsflachen ca. m?2 1.113
offentlicher Gehweg ca. m2 185
Landwirtschaftliche Nutzwege ca. m2 576
StraBBenbegleitgriin ca. m2 341
Grinflachen ca. m2 1.056
Flachen fir AusgleichsmalBnahmen ca. m2 1.259
Gesamtflache Planungsgebiet ca. m?2 9.146

(Aus Begriindung Bebauungsplan).

2. Ubergeordnete Ziele und Planungen

Das geplante Baugebiet liegt im Naturpark Fichtelgebirge, jedoch auBerhalb des Landschafts-
schutzgebietes. Weitere Schutzgebietsausweisungen (Biotopkartierung, Geschltzter Landschafts-
bestandteil, Natura 2000-Gebiete, Okokontofldchen) sind nicht vorhanden. Der Umweltatlas Bay-
ern weist keine grund- oder hochwassersensible Bereiche im geplanten Baugebiet aus. Die natlr-
liche Ertragsfahigkeit des Bodens ist laut Umweltatlas gering.

Laut Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,Wohnbauflachen” dargestellt. Entsprechend
§4 BauNVO Abs. 2 sind hier , Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke"” zuléssig. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist somit nicht erforderlich.
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3. Bestandsaufnahme

Darstellung : Bestandsplan 1: 500

Das geplante Baugebiet fiir die Kindertagesstétte (Flache fir Gemeinbedarf) wird derzeit liber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt:

2840 m2 G11 Intensivgrinland

271 m2 V32 befestigter Wirtschaftsweg

616 m2 G211 méaBig extensives, artenarmes Grinland

889 m2 A11 intensiv genutzter Acker.

AuBerhalb des Baugebietes, aber innerhalb des Geltungsbereiches liegen ein bestehender Zu-
fahrtsweg mit randlichen Gehdlzen, ein Entwésserungsgraben im Nordwesten, ein Feldgehdlz und
die Flachen fir den Ausgleich und die Verlegung des landwirtschaftlichen Weges (Intensivgriin-
land, Intensivacker, Extensivwiese).

Zur Uberpriifung ob auf dem Baugeldnde mit Lerchenbrutplitzen zu rechnen ist, wurde vorab eine
Relevanzpriifung erstellt. Diese kommt zu folgendem Schluss:

Das Gebiet bietet in erster Regel potenziell geeignete Habitatstrukturen fir die Feldlerche. Da
diese aber in unmittelbarer Ndhe zu Gebauden und einem Gehdlzsaum sind (zwischen Schule und
Baugebiet), ist es unwahrscheinlich, dass sich dort Feldlerchen zum Briten oder Rasten einfinden
werden.

Feldlerchen nehmen ihre Umwelt hauptsachlich optisch wahr. Dies bedeutet, dass sie verschiede-
ne Landschaftselemente wie Geb&dude oder Gehdlze meiden und fir Singvogel einen uniblich
groBBen Abstand davon halten (Garniel, A., Mierwald, U. & Ojowski, U. (2010)).

Aufgrund dieser Tatsache ist zu erwarten, dass sich auf dem Baugelande kein Feldlerchenrevier
befindet und somit keine Verbotstatbestande eintreten werden.

Die Béden im Geltungsbereich bestehen aus Braunerden aus Grusslehm und -schluff. Die natdirli-
che Ertragsfahigkeit ist laut Umweltatlas gering. Gleichzeitig ergeben sich jedoch keine hohen Po-
tentiale fir die Arten- und Biotopschutzfunktion, da es sich weder um sehr trockene oder sehr
feuchte Standorte handelt. Eine Ausnahme stellt der Entwasserungsgraben im Nordwesten dar,
der jedoch nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt wird. Da es sich bei der Flache des geplanten
Baugebietes um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt, ist der natirliche Bodenauf-
bau anthropogen Uberpragt.

4. Beschreibung des Eingriffs

Die geplante Bauflache umfasst ca. 4616 m2. Es ist eine GRZ von 0,40 vorgeschrieben, d.h. 40%
der Flache dirfen tberbaut werden.

Zur weiteren ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen wird der vorhandene Wirtschaftsweg
nach Stdosten verlegt.

Die vorhandene Zufahrt wird ausgebaut und Parkplatze sowie eine Wendemdéglichkeit angelegt.
Zusatzlich wird ein FuBweg parallel zur ErschlieBungsstraBBe in wassergebundener Qualitdt ange-
legt.

Durch die 40%-ige Versiegelung der geplanten Gemeinbedarfslache reduzieren sich auch die Bo-
denfunktionen Filterung und Puffern von Schadstoffen sowie Nachlieferung von Grundwasser und
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Wasserreinigung. Durch den Bau des Gebaudes wird die Bodenstruktur auf Teilflachen verandert.
Flachen und Boden sparen ist eines der wichtigen Ziele und Aufgaben der Bayerischen Regie-
rung. Allerdings gibt es keine verbindlichen Vorgaben zur Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme

5. MinderungsmaBBnahmen

Als eingriffsmindernde MaBnahme sollte das Regenwasser vor Ort versickert werden. Im Geo-
technisches Bericht wurde jedoch festgestellt, dass die vorhandenen Béden fiir eine Versickerung
nicht geeignet sind. Deshalb wird das Dachwasser in den im Nordwesten angrenzenden Graben
geleitet, um eine Vermischung mit Schmutzwasser dennoch zu vermeiden. Das Regenwasser der
Wege und Platze wird breitflachig ins Geldnde abgeleitet.

Die Verbreiterung des Zufahrtsweges wurde so gelegt, dass alle angrenzenden Baume erhalten
bleiben kénnen. Nur fir die 6ffentlichen Stellplatze miissen vier Baume (Larchen und Kiefern) ge-
fallt werden. Bei diesen wurden keine Hohlen festgestellt. Als Ersatz werden vier Bdume an der
neuen Béschung des Parkplatzes gemal3 Pflanzliste gepflanzt.

Um baubedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache und Boden zu mindern, ist vor al-
lem der sorgsame und fachgerechte Umgang mit Boden erforderlich. Es ist darauf zu achten, dass
anfallender Aushub gem. geltenden Vorschriften (bspw. DIN 19731) getrennt nach Bodenschich-
ten zu erfolgen hat, der Aushub nach Bedarf getrennt gelagert und geschitzt wird, um einen kon-
trollierten Wiedereinbau zu gewahrleisten.

Um die geplante Gemeinbedarfsflache sind Flachen fir SPE-MaBnahmen und -Fléchen festgesetzt
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Auf diesen Flachen werden die landwirtschaftlichen Intensivflachen, be-
festigte Wege und Flachen mit StraBenbegleitgriin naturschutzfachlich aufgewertet.

Dadurch dass auf diesen Flachen die Bodenentwicklung nach Fertigstellung der MaBBnahme ohne
Pestizid- und Dlingeeinsatz stattfinden kann, kann die Bodenfunktion aufgewertet werden

6. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach BayKompV. und Leitfaden

Die jeweiligen Tabellen firr die Ausgleichsberechnung gemaB BayKompV und Leitfaden befinden
sich auf dem beiliegenden Plan.

Fur den Ausgleich nach Leitfaden sind 6772 Wertpunkte erforderlich, fiir den Ausgleich nach Bay-
KompV auf den Flachen im AuBenbereich werden 4509 Wertpunkte erforderlich.

Im Rahmen des Eingriffs werden Flachen durch den Rickbau und Entsiegelung des landwirtschaft-
lichen Weges aufgewertet. Diese Aufwertung ist in der entsprechenden Tabelle auf dem Plan dar-
gestellt. Sie betragt 139 Wertpunkte.

7. AusgleichsmaBBnahmen

Darstellung auf dem Plan Eingriff und Ausgleich
Die Tabelle zur Bilanzierung liegt ebenso auf dem genannten Plan.

STADT LAND FANCK Landschaftsarchitektur + Okologie 6 von 9



M1 und M4 Anlage einer mesophilen Hecke (B112)

Der angestrebte Ziel-Biotoptyp ist eine mesophile Hecke (B112).

Der Pflanzabstand der Straucher soll 1,50m betragen.
Die Hecke soll 2-3-reihig angelegt werden und in ca. 1,5 m Abstand von der Grenze zur land-
wirtschaftlichen Flache beginnen.

Der Grenzverlauf soll buchtig zur Obstwiese hin verlaufen.

Es empfiehlt sich die Flache an der westlichen Grenze mit einem Wildschutzzaun einzuzéunen
(3-5 Jahre).

Die Pflanzflachen koénnen anfangs mit Grasmulch gegen Trockenheit und Unkraut geschitzt
werden.

Pflanzqualitat:
2xv, 0.B 60 — 100cm je nach Art.

Anlage und Unterhalt

Die Pflanzungen sind in den ersten 3 Jahren auszuméhen oder zu mulchen und langfristig zu
erhalten. Die Herbstpflanzung ist zu bevorzugen. Gegebenenfalls ist die Pflanzung in den ers-
ten 2 Jahren zu wassern.

Seit dem 2. Marz 2020 darf laut §40 Bundesnaturschutzgesetz das Saat- und Pflanzgut sowohl
von krautigen Arten als auch von Gehdlzen in der freien Natur nur noch innerhalb ihrer Vor-
kommensgebiete ausgebracht werden.

Fir das Fichtelgebirge ist es das Vorkommensgebiet 3, "Stdostdeutsches Hlgel- und Berg-
land”.

Es sind ca. 552m2 Heckenflache anzulegen. Davon 171m2 auf Intensivgriinland und 381m2 an
der Béschung zur angrenzenden Schule im Nordosten.

Pflanzliste:
Nam lat. Name deutsch Anzahl
Corylus avellana Haselstrauch 15
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 20
Crataegus laevigata WeiBdorn 20
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 15
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 15
Prunus spinosa Schlehe 25
Rosa canina Hundsrose 25
Salix caprea Salweide 10
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 15
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 20
Gesamtzahl 180
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M2 Anlage artenreicher Sdume und Staudenfluren feuchter Ausprdagung
(K133)

Der vorhandene schmale Entwasserungsgraben an der nordwestlichen Grenze ist vor allem im
Bereich der Obstwiese aufzuweiten und das Ufer abschnittsweise abzuflachen. Die Aufweitun-
gen sollen nur auf der Seite des Kindergartengeldndes vorgenommen werden. Es sind ca. 100
m2 Ansaatflache herzustellen. Auf den angerissenen Flachen ist gebietseigenes Saatgut

. Ufersaum aus der Region 15" anzuséen. Das Saatgut ist laut Herstellerangaben auszubrin-
gen. Eine Mahd oder sonstige Pflege ist nicht erforderlich.

M3 Anlage einer Streuobstwiese auf extensivem Griinland (B431)

Der angestrebte Ziel-Biotop- und Nutzungstyp ist:

B431 Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Griinland, junge
Auspragung.

Der Pflanzabstand der Baume soll in etwa 9-10 Meter betragen. Die Streuobstwiese wird auf
einer Flache von ca. 1028m2 angelegt. Es miissen 8 Baume gepflanzt werden.

Empfehlung fiir die Auswahl und die Pflanzung von Obstbaumen siehe Veroffentlichung des
LRA Wunsiedel: Obstempfehlung Landkreis Wunsiedel i. Fichtelgebirge.

Qualitat der Obstbdume:
2 xv., StU 7-8,

Hochstamm

mit Kronenansatz bei 1,80m

Pflanzenverankerung
mit Baumpfahl, schrag
Pfahllange 2,20
Zopfdicke 8/10

Bindegut aus Kokosstrick

Verbisschutz

Hoéhe 120 cm

Verbisshilse aus stabilem
Hart-PVC mit Vielfachlochung

Unterhalt

Die Obstbaumpflanzung und die extensive Wiese sind dauerhaft zu erhalten durch 2-schiirige
Mahd ohne Dingung und Abfuhr des Mahgutes. Die erste Mahd darf erst ab 15. Juli erfolgen.
Ebenso dirfen keine Pestizide auf der Wiesenflache ausgebracht werden.

Im Bereich der Ackerflache muf3 sie mit Regiosaatgut angesat werden (Ursprungsgebiet 15).

Die Obstbaume erhalten einen Erziehungsschnitt und missen in den ersten 2 Jahren gewassert
werden. Weitere Schnitte sind mdglich, jedoch nicht erforderlich. Die Pflanzenverankerung
muss

regelmaBig lberpriift werden und kann nach 3 Jahren entfernt werden.
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8. Fazit

Mit der Durchfiihrung aller AusgleichsmaBnahmen werden 11473 Wertpunkte erzeugt. Damit ist

ist der Kompensationbedarf von 11281 Wertpunkten gedeckt.

Um den Ausgleich dauerhaft zu erfiillen, miissen die MaBnahmen fiir mindestens 25 Jahre ab Her-
stellung erhalten und unterhalten werden. Fir den Nachweis der MaBnahmen hat der Antragstel-
ler eine Bringschuld. Kontrollen durch die Untere Naturschutzbehdrde werden durchgefiihrt.
Durch die beschriebenen MaBnahmen ist ein Ausgleich fir alle Schutzgiiter gegeben. Ein dariiber

hinaus gehender Ausgleich ist nicht notwendig.

Tirschenreuth, den 27.03.2025
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